
Temetjem dtanka 47. stavka 1. Zakona o upravtjanju OdrZavanju zgrada ("Narodne novine" broj
152/2024), te odredbi Meduvtasnidkog ugovora sktoptjenog 06.11.2O25.godine suvtasnika zgrade

MAZURANICEVO SernuSre 13, SPLIT koja je sagradena na 6estici zem.6440113 KO Sptit

PRO DOMUS PRIMO d.o.o. Sptit, Put Firuta 57, Sptit, OIB: 69467397438 (datje u tekstu: UPRAVITELI), s

jedne strane
i

SuvLasnici zgrade MAZURANICEVO SffeUSfE 13, SPLIT, zastupani po ovta5tenom predstavniku

ANDELKA KovAeEVrc, orB: (66 I5 L8,( 8+ (datje u tekstu: suvlAsNtct), s
druge strane

OIB zajednice suvtasnica I zgrade MAZURANIC EVo SrreltSre 19, sPltr, otB:
(upisuje se nakon upisa u Registar zgrade temetjem Pravitnika o registru

zgrada)

sktopil.isu dana 06.11 .2025. godine stjededi

UGOVOR
O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

I OP6E ODREDBE

Ctanak 1.

Suvtasnici zgrade MAZURANICEVO SefnltSff 13, SPLIT koja je sagradena na destici zem.6440113, KO

SPLIT, povjeravaju temeljem Meduvtasnidkog ugovora, sktopljenog 19.01 .2026., postove upravtjanja i

odrZavanja stambenom zgradom tvrtki PRO DOMUS PRIMO d.o.o. Sptit, Put Firuta 57, Sptit, OIB:
69467 397438 kao upravitetju zgrade.

II PREDMET UGOVORA

6tanak 2.

Ugovorne strane sugtasno uturduju da su predmet ovog Ugovora postovi odrZavanja i pobotjSavanja onih
zajednidkih dijel"ova i uredaja zgrade za lijeje odrZavanje odredeno Meduvtasnidkom ugovorom, a prema
uputama i natozima predstavnika zgrade te obavljati postove upravtjanja zajednidkom priduvom kao
zastupnik svih suvtasnika ito umjesto njih, pri demu u odnosu prema tre6ima ne djel,uju ogranidenja koja
bimu bita postavtjena pravnim postom.

Upravitel,jje obvezan kol.iko je najvi5e mogu6e duvati interese svih suvtasnika nekretnine te u obavtjanju
postova redovite uprave stijediti upute veiine, a izvanredne postove poduzimati samo na temetju
sugtasnosti svih suvtasnika il,iodLuke suda koja je zamjenjuje.

Suvtasnici u 6ije ime
promjenama njegovih
na6in.

6[anak 3.

Upravitel.j upravtja nekretninom, duZni su o promjeni osobe upravitetja iti o
ovlasti koje se i njih ti6u obavijestiti najmoprimce i zakupnike na priktadan

dogovoru i putem predstavnika suvtasnika obavljati postove iz odredbiUpravitel,j se obvezuje u



Meduvtasnidkog ugovora iZakona o upravtjanju i odrZavanju zgrada i drugih vaZe6ih propisa. i

6tanak 4.

Zbog poduzimanja postova obuhva6enih ovim Ugovorom, Meduvtasnidkim ugovorom i Zakonom,
ugovorne strane sugtasno utvrduju da je Upravitetj ovta5ten da u ime i za radun suvtasnika skl.opi

ugovore s tre6im osobama za:
- primjereno osiguranje zgrade
- uzimanje zajmova radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri6e tro5kova odrZavanja zgrade prema

godi5njem programu ili na temetju posebne odtuke suvtasnika,
- izvr5enje drugih obveza redovitog i izvanrednog odrZavanja prema godi5njem programu rada.

elanal< 5.

Upravitetj je obvezan organizirati obavLjanje hitnih i nuZnih popravaka na nadin utvrden Zakonom,
Pravitima o natogu, te suktadno odredbamaZakona o obveznim odnosima.

elanal< 6.

Upravitel.j se obvezuje postove l<oji su predmet ovog Ugovora obavtjati paZnjom dobrog gospodarstvenika
i strudnjaka, te upozoriti suvtasnike na postove koji se moraju obaviti radi funkcionatnosti zgrade, te
radove dija obveza proizlazi iz zakonsl<ih i drugih propisa, te u dogovoru sa predstavnikom suvtasnika
predvidjeti troSkove.

Suvtasnici preuzimaju odgovornost za eventuatnu Stetu koja nastane zbog neizvr5avanja postova na koje su

upozoreni od strane Upravitetja, ukotiko nisu donijeti odtuku o poduzimanju tih postova nitiosigurati sredstva
za njihovo izvr5enje.

6[anal< 7.

lzvje5ie o radu, radun o postovanju u prethodnoj godini, l<ao i prijedtog programa upravtjanja zgradom za

sLjededu godinu upravitetj je obvezan dostaviti ovtaStenom predstavniku suvtasnika, koji 6e o tome
upoznati i obavijestiti na priktadan nadin suvtasnike stambene zgrade.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

6tanak 8.

Suvtasnici se obvezuju, najl<asnije do 30. studenogtekuie godine, utvrditigodiSnji program rada koji sadrZi
popis ptaniranih postova i ptan potrebnih sredstava za narednu godinu u suradnjii uz pomo6 upraviteLja.

6tanak 9.

Svaki suvtasnik duZan je za svoj stan, odnosno drugu samostatnu prostoriju, te za njima namijenjene
uredaje, osobito svjettovodne, ptinovodne, vodovodne, toptovodne i sanitarne naprave, kao i sve druge
pripatke toga posebnoga dijeta brinuti se i tal<o ih odrZavati da drugim suvtasnicima ne nastane nil<akva

5teta.

Za svu Stetu koju drugi suvtasnici pretrpe u svezi s izvr5avanjem duZnosti iz stavkal ovoga dtanka, iti zbog



)zina neizvr5avanja, odgovara im onaj suvtasnik dija je bita duZnost odrZava nja, a ako je to bita duZnost
rSe suvtasnika - odgovarajuza tu Stetu sotidarno.

Svaki suvtasnik duZan je dopustiti pristup u svoj stan, odnosno prostoriju i njihovu uporabu, ako je to
potrebno za odriavanje zajednidlcih dijetova zgrade.lmovinsku Stetu koju u svezi s time pretrpi duZni su

mu primjereno naknaditi suvtasnici sotidarno.

Suvtasnici su obvezni snositi tro5kove radova dije izvr5enje nal.oZi gradevinski inspektor, srazmjerno
njihovim suvtasni6kim udjelima.

Tro5kovi struje, vode, komunatne naknade, odvoza otpada i druge tro5kove nastati u svezi kori5tenja
zajednidkih dijetova zgrade suvtasnici mogu ptaiati iz zajednidke priduve

etanak 10.

Svaki suvtasnik duZan je pravodobno obavijestiti upravitetja o todnoj adresi na kojoj se nalazi radi
pravodobne dostave uplatnica i raduna za zajedni6ku priduvu.

Svaki suvlasnik odrZava svoj stan i drugu samosta[nu prostoriju koji 6ine posebni dio nekretnine o
svome tro5ku te snosi sve javne obveze i terete u svezi s vtasni5tvom toga dijeta ako nije Sto drugo
zakonom odredeno.

Ctanak 1 1.

Suvtasnik koji otudi svoj stan, promjeni namjenu iti stan preda na kori5tenje drugoj osobi na temetju
ugovornog odnosa, duZan je o tome odmah bez odgode obavijestiti Upravitelja i predstavnika
suvtasnika.

dtanak 12.

Svakisuvtasnik je ovta5ten iduZan bez odgadanja prijavitiupravitetju Stete za koje je doznao da su nastate
na dijetovima il.iuredajima zgrade kojisu predmet odrZavanja suktadno Meduvtasnidkom ugovoru, a iStete
na onim posebnim dijetovima zgrade na kojima je uspostavtjeno vtasni5tvo posebnog dijeta nekretnine
ako od njih prijeti opasnost ostatim dijetovima nekretnine.

Kad prijeti opasnost od Stete, svakije suvtasnik duZan poduzeti nuZne mjere i bez pristanka ostatih
suvtasnika.

IV. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

dtanal< 13.

Sredstua zajednidke priduve suvtasnici su duZni uptadivati mjesedno na Ziro-radun stambene zgrade i to
do najkasnije do 1S-tog dana u tekudem mjesecu za isti mjesec, a suktadno sktop[jenom
Meduvtasnidkom ugovoru.

Sredstva iz stavka 1. ovog dtanka vtasnici ie pta6ati uptatnicama na iiro-radun sredstava zajednidke
priduve koji Upravitetj ima ovta5tenje otvoriti te pravo raspotagati sredstvima zajednidke priduve na tom
Ziro-radunu.

Upravitel.j se posebno ovta5iuje da u vodenju sredstava na posebnom Ziro-radunu, te svakog datjnjeg
raspotaganja sredstvima zajednidke priduve na tom Ziro-radunu potpisuje virmanske natoge na svakom



pojedinom radunu za ptaianje. U navedenim postovima upotrebtjava se, koristi i stavtja pedt,
Upravitetja zgrade kao jedini pe6at kojise sada l<oristi u postovanju togZiro-raduna.

Svi tro5kovi nastati postovanjem na zasebnom Ziro-radunu otvorenom posebno za stambenu zgradu
obradunavaju se posebno i iskazuju u redovnim rashodima stambene zgrade.

V. NAKNADA UPRAVITELJU

Ctanak 14.

Za postove upravtjanja stambenom zgradom upravitetju pripada mjesedna nal<nada za njegov rad u iznosu
od 0,05 eura po m2, odnosno s obzirom na broj neto kvadrata zgrade 1114,32 ukupno 55,72 eura
mjesedno (uveiano za PDV, po utasku u PDV).

V!. OBVEZE UPRAVITELJA

e tanak 15.
Za ptaienu naknadu iz dtanka 14. ovog Ugovora, upravitetjse obvezuje redovno izvr5avatisve postove iz
Meduvtasnidkog ugovora, za konskih i d rugih vaZedih p ropisa.

Upravitel.j se obvezuje od prethodnog upravitetja preuzeti sve obveze koje proistjedu iz postojeieg
kreditnog odnosa zgrade kojije zgrada podigta u svrhu energetske obnove zgrade u sktadu s projektom
NPOO.C6.1.R1-11.01.0130, Sto uktjuduje potpisivanje sve potrebne dokumentacije, provedbu ispLate
kredita iz sredstava priduve predmetne zgrade i sve druge obveze.

6tanak 16.

Svi izvanredni tro5kovi koji nastaju na zahtjev suvtasnika, a nisu posebno ugovoreni ovim ugovorom,
naptaiuju se posebno.

Ctanak 17.

Postove odrZavanja zajednidkih dijel.ova i uredaja zgrade Upravitetj preuzima u stanju u kojemu se
nataze u vrijeme sktapanja ovog Ugovora.

6tanak 18.

Za Stetu nastalu neizvr5enjem obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane odgovaraju po op6im propisima o
naknadi Stete.

6tanak 19.

Za sve sto nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasni5tvu
i drugim stvarnim pravima, te propisi Zakona o obveznim odnosima o natogu kao i ostati zakonski
propis koji regutiraju ovo podrudje.

dtanak 20.

Ugovorene strane su suglasne da sve moguie sporove iz ovog Ugovora rje5avaju prvenstveno mirnim putem,
a u studaju da se ne moZe posti6i sporazum, nadteZan ja stvarno nadteZni sud u Sptitu.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Ctanak 21.

Ovaj Ugovor sktapa se na neodredeno vrijeme i stupa na snagu 01.02.2026. godine.

Sastavnidio ovog ugovora 6ini popis posebnih dijelova zgrade ivlasnil<a posebnih dijetova zgrade s



6ti6inom suvtasnidkih dijeLova nekretnine.

Nadin dostave informacija upravitetju nuZnih za upravtjanje zgradom:
- Osobnom dostavom iti putem po5te na adresu sjediSta upravitetja i/iti putem svih e-mait
adresa upravitetja objavtjenima na stuZbenojstranici upravitetja: www.prodomu-s-primo=hr

U sl.udaju otkaza ovog Ugovora temetjem odtuke suvlasnika, otkazni rok je tri (3) mjeseca koji podinje teii
prvog stjede6eg mjeseca od mjeseca u l<ojem se otkaz daje.

Upravitetj moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od tri (3) mjeseca.

Ovaj ugovor moZe prestativaZiti itemetjem sporazuma ugovornih strana.

Ovaj ugovor je sastavtjan u 3(tri) primjerak, dva zadrlava upravitetj, a jedan predstavnik suvtasnika.

Split, 06.11 .2025, godine

upravitetj zgrade: +SS
Pro Domus Primo d.o.o. SptfRo Dotyr'i

rvan Juri6 dipt.iur. - prokurist t;rl,{f!" d'o'o.

P red stavn i k/ca@-vta sn i ka :

ANDEIFA K%NH$i
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BR. IME I PREZIME NKP m2 UDIO

1.

POPOVAC MIRJANA, OIB:
1 21 817 63208, RELJ KOVICEVA 5,

21OOO SPLIT

59,60 60/1115

2.

POPOVAC JOSKO, OIB:
1051 1 612717, RELJKOVICEVA 5,

21OOO SPLIT

31,08 3111115

3.

NINEEVIC MIRELA, OIB:
20895731 866, MAZU RANICEVO

SErnltSrr 1s, 21ooo sPlrr
31,47 3111115

4.

GOJANOVIC DAVOR, OIB:

353261 64948, MAZUMNTCEVO

SrreuSre 1 3, 21 ooo sPur
55,66 s6/1115

5.
rnZru ANTE, olB: 77 07 5487 266,
MAZU RAN ICEVo SETALISTE 1 3,
o.4 nnn cDt tT

42,46 42/1115

6.

KOLU DROVIC MARINA, OI B:

30841 960255, MAKSIMIRSKA
CESTA 57A, 1 OOOO ZAGREB

59,60 60/1115

7.

RADOJ KOVIC OZRENKA, OI B:

492389 44938, MAZU RAN I C EVO

SernltSrr 19, 21ooo sPLrr
31,08 31/1115

B

SIMOVIC OLGICA, OIB:
38624902685, BUKOSCAK t S,

1 OOOO ZAGREB

31,47 31/',t115



9.

DUJMOVIC SANJA, OIB:
41 5837 85795, MAZU RAN TCEVO

SrrnltSrr 1g,21ooo sPLtr s/a

KOKOLEK JOSIP, OIB:
09770963091, MAZU RAN TCEVO

SrrnltSrr 1 3, 21ooo sPLrr 7a

57,63 58/1115

10

SARIC VRDOLJAK JELENA, OIB:
BB7 0324601 4, MAZU RAN 16 EVO

SErnltSrr 13, 21ooo sPLrr
59,04 59/1115

11

SOPTAVESNA, OIB:
47988872432, KNEZA

DOMAGOJA 6, PODSTRANA
59,60 60/1115

12

TABAK JELENA, OIB:
2987 8512999, BREGOVITA B,

21OOO SPLIT

31,08 31/1115

13

MARETIC LOVRE, OIB:
83877 069782, GAJEVA 1 B, 21 000

SPLIT

31,47 3111115

14

DUMANIC ZLATICA, OIB:
7717 434891 1, DOBR|LtNA 6,

21OOO SPLIT

57,63 5B/1115

15

JANKOVIC TINA, OIB:
33552085059, LOVRETST(A 3,

21OOO SPLIT

60,01 60/1115

16

DRAGAN IC-KUSONJIC ANA, OI B:

30801 47 4179, MAZURANICEVO
SrrnltSrE 1 s, 21ooo sPLtr

59,60 60/1115

17

VUC EM I LOVIC.SI M UN OVIC
MARIJA, OIB: 87 5227 1 561 2,

PUJANKE 1B,21OOO SPLIT

31,08 31/1115

18
MILIC ANA, OIB: 7 4641055890,

TESLINA 23,21000 SPLIT
31,47 3111115

19

KUZMIC BRANKA, OIB:
37 682260735, MAZU RAN I C EVO

SEraltSru 1a, 21ooo sPLtr
57,63 5B/1115

20
FISTONIC ANKA, OIB:

88560323955, MAZU RAN ICEVO

SrreltSrr 1 g, 21ooo sPLtr
59,04 59/1115

21

KOVAOEVIC MARINA, OIB:
697 1 1 67 1 234, MARASOVICA

5515,21000 SPLIT

32,89 33/1115

22
DZAKULIC ZARKO, OIB:

9297 6217655, BAKOVICt 59,
PRIMORSKI DOLAC PRGOMET

31,08 31/1115

23
MIHANOVIC VEDRANA, OIB:

1 291 67 42635, MAZU RAN tC EVO

SernltSrE 13, 21ooo sPLrr
31,47 31/1115

24
RUCEVIC IVKOVIC MARICA, OIB:

71 6881 1 3655, BRNAZE 61 B,

BRNAZE 21230 SINJ

33,02 33/1115

25

DOMANCIC MAJA, OIB:
2637 4979240, U LICA MATE

DO MANO IC A 22, 21 460 STARI

GRAD

49,16 48/1115


